DOMOVNI RAD SVJ

) Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, byti, nebytovych prostor
a spolecnych ¢asti domu Komenského &p. 116, 117, 118, pfiemz zakladni uprava
vzéjemnych prav a povinnosti mezi viastniky a najemniky je v této oblasti stanovena
ob&anskym zakonikem a zakonem &.72/1994 Sb. v platném znéni.
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ClL 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti. které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu uréeny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho afadu uréeny k jinym Ggelim nez k bydleni (napf.
k podnikatelské ¢innosti, spoleenské, zajmové &innosti, ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spole&né prostory (Casti) domu.

PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
s bytem pouzivany (napf. sklepni box apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou &asti uréené pro spoleCné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, kogarkamy, kominy, rozvody teplé a studené vody (po
bytovy uzaveér), rozvody tepla (aZ po uzavéry radiatord), hlavni rozvody kanalizace
(az po bytovou odbocku), rozvody plynu (az po bytovy uzaver), elektfiny (az po
hlavni bytovy jistic u méfeni el. energie), spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim, hromosvody a sdélovaci rozvody, dale se za spoleéné &asti domu
povazuji prislusenstvi domu (pozemky) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislugenstvi.
Viastnikem (bytu ¢i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou
zapsany jako majitelé u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi§té Brno-venkov.

Podndjemnikem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob, které maji
od jednoho viastnika pronajaty byt & nebytovy prostor, nikoli v&ak spoleény prostor
domu.

Najemnikem se rozumi osoba & osoby, véetné pravnickych osob, které maji
pronajaty nebytovy nebo spoleény prostor domu nebo jeho &ast.

CL3
Prava a povinnosti viastnik

Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem ¢&. 72/1994 Sb.,
v platném znéni, ob&anskym zakonikem a Stanovami spoleéenstvi viastnik(i domu.

Viastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby
vdomé bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim vlastnikiim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho



3)

5)

1)

divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni po pfedchozim oznameni umoznit
vstup do bytu ¢i nebytového prostoru za acelem provedeni odectu, kontroly pfip.
vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody.

Viastnik je povinen ucinit opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (porucha
vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru apod.) a pro provedeni
oprav schvalenych Spole¢enstvim vlastnikti mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka.
Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici koda na majetku) bude zajist&éno zpristupnéni bytu i bez souhlasu vilastnika.

Kazdy vlastnik ma pravo ji na své naklady zdokonalovat a zvySovat jeji komfort. Tyto
zmé&ny musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statikou domu, s jeho konstrukei
a technickym fedenim. Z téchto divodd je viastnik povinen pozadat SVJ o souhlas
k Gpravam v byté, které se tykaji spoleénych rozvodi a provedeni stavebnich uprav
ve smyslu obecné zavaznych pfedpisti. Bez souhlasu neni mozno prace zahdjit.
V pfipadé provedeni nepovolenych uprav nebo Uprav bez pfedchoziho souhlasu
SVJ, mize statutarni organ SVJ viastnika zadat, aby tyto upravy byly uvedeny do
pivodniho stavu na naklady viastnika jednotky, a to ve stanovené Ihaté. Kazdy, kdo
provadi jakékoli Upravy, zodpovida za §kody vzniklé v jednotlivych bytech a na
spoleénych prostorech.

ClL.4
Drzeni domacich zvifat

Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZzena
(psi, kotky, mor&ata apod.). Je sougasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Gistota v dome.

Cl.5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostor a zafizeni) domu

Spoleéné &asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich najemcl/vlastnikG v dome.
Umistovani jakychkoliv pfedméta, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolecnych
prostorach bez predchozi domluvy s vlastniky dovoleno.

Pro umisténi détskych ko&arku a jizdnich kol je uréen zvlastni prostor — kocarkarna.
Umistovani kogarkl a jizdnich kol v jinych spolecnych prostorach, napf. pod
schodi&tdm na chodbach v mezipatrech apod., je pfipustné pouze se svolenim vsech
spoluvlastnikd objektu.

Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé
nebyly ukladany latky snadno vznétlive & jinak nebezpe¢né a nebylo uzivano
otevieného ohné, zabezpedtit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni
hmyzu a hlodavcl. V opacnem pfipadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci,
kterou bude nutno provést.

Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako pfisluSenstvi objektu, proto musi byt
ptistupné véem opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpecnostnich duvod
sklepni prostory uzavirat, postara se spravce objektu o to, aby byly kazdemu



uzivateli zpfistupnény. ZdrZovani cizich osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz
zakazano. Ve sklepnich prostorach véetné pridélenych sklepnich boxt je nutné
dodrZovat vSechna bezpetnostni opatieni. Zejména je zde zakaz koufeni
a manipulace s otevienym ohném.

5) Umistovani jakychkoliv pfedmétli nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych
prostorech je moZné jen na zakladé souhlasu ostatnich viastnikg.

CL 6
Pradelny, susarny, mandiovny

ZpGsob uzivani pradelen, su$aren a mandloven stanovi vlastnici (spolecenstvi
vlastnik(l) domu.

Provozni podminky pro uZivani spoleénych susaren vdomé si uréuji po vzajemné
dohodé uzivatele. V sudarnach je zakazano uskladiovat jakékoliv pfedméty. V dobé
mrazl nesmi byt okénka v sudarnach oteviena.

Suseni pradla v oknech a lodZiich je dovoleno jen takovym zplGsobem, aby to nad miru
nezbytné nutnou neobtéZovalo ostatni uZivatele domu.

Jakeékoli poskozeni a zavady vzniklé nasledkem prani v prackach pro doméacnosti je
uZivatel bytu povinen neprodlené odstranit na svij naklad.

GL7
Vyvésovani a vykladani véci

1) Vlastnici (podnajemnici) bytu a najemnici nesmi bez pisemného souhlasu
spoleCenstvi umistovat na vnéjsi konstrukce (napf. balkon(, lodZii a oken, na
fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2) Kvetiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeteny proti padu. Pfi
zalevani je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacdela zdi & neposkodila
fasadu.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodl je tfeba
pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich viastnikd. Mohou byt instalovany jen
v tom pfipadé, Ze neomezuji jakymkoliv zplisobem spolubydlici nebo neposkozu;ji
probihajici zaruku generalniho dodavatele stavby. V opaéném piipadé muize
spravce objektu rozhodnout o jejich odstranéni a vzniklé naklady pozadovat po
vlastniku bytove jednotky ¢&i komeréniho prostoru. Stavebni Gfad mizZe nafidit
preloZzeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpetnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Cl. 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1) Vlastnici (podnajemnici) a osoby s nim spole¢né bydlici a najemnici jsou povinni
udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2) Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani byt do vnitfnich prostor dom.

3) Ve spoleCnych prostorech domu je zakazano koufeni, uzivani alkoholickych napoji
a omamnych latek.
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Vlastnici zajistuji pofadek a gistotu ve spolecnych prostorach domu. Jsou povinni
provadét minimainé jednou tydné uklid spoleénych prostor pfilehlych k bytu — podle
patrového rozpisu (chodba pfed bytem, schodi$té od bytu smerem doli do
pfedchoziho podlazi, okno, pfipadné balkon ¢i lodzie v meziposchodi), ostatni
spoleéné prostory (vchodové vestibuly véetné schranek, sklep, uklid venkovnich
schodt a ploch pfiléhajicich k domu ) uklizi jednotlivi uzivatelé podle vypracovaneho
domovniho harmonogramu. O &istotu a pofadek v prostorach, které jsou v majetku
vlastnika nebo ve spoleéném majetku jen nékolika viastniki, se staraji tito vlastnici,
resp. uZivatelé. Zplsobi-li mimofadné znegidténi spolenych prostor, chodniku nebo
prilehlych udrzovacich zelenych ploch vlastnik, resp. uzivatel bytu nebo jina zjisténa
osoba, nebo domaci zvife, jsou povinni toto znedidténi neprodlené odstranit, jinak
bude odstran&no na jejich naklad spravcem. Jestlize znecCisténi vzniklo provozem
(napf. pfisunem nebo odsunem materialu, zboZi apod.) obchodni, stavebni ¢i jiné
organizace, musi byt odstranéno tim, kdo znecisténi zavinil nebo z jehoZ provozu
vzniklo, v pochybnostech ten, kdo uZivéa v dobé byt. Nelze-li zjistit, kdo za znecisteni
odpovida, musi znegisténi odstranit spravce na naklady spoluvlastniki domu.
Neprovede-li uzivatel jednotky fadny Uklid spoleénych prostor v domé, zajisti
provedeni uklidu spravce (vybor, spoledenstvi) na naklady uZivatele jed notky, a to za
finanéni éastku, ktera bude uzivateli vyuctovana.

Do spoleéného viastnictvi domu patii i parcela — nezastavény pozemek za domem,
adale pozemek vedle domu na $titové strané, kde jsou uloZeny kontejnery na
odpad. Podle vypracovaného domovniho harmonogramu jsou uzivatele byt povinni
udrzovat zde pofadek (Uklid po svozu odpadu, urovnani kontejnerd, sbér odpadkd na
nezastavéném pozemku, sekani travy apod.). Dale jsou uzivatele jednotek v domé
povinni zajistit odklizeni snéhu a posypani naledi na piistupovych cestach ke
vchod(im do domu, kdyZ posypovy material zajistuje dle potfeby domu spolecenstvi.
Je zakazano jakékoli znegistovani vefejného prostranstvi, zejmeéna pak odkladanim
nebo skladovanim smeti a jinych odpadd a pfedmétl mimo nadoby k tomu urcené,
dale mytim vozidel, provadénim vymény jejich provoznich naplni, cisténim ci
prasenim kobercl nebo jinych pfedmétl z oken Ci balkonl apod.

¢Lo
Otevirani a zavirani domu

Vchodové dvefe do domu maji automatické zavirani. Je zakazano jakymkoli
zplisobem automatické zavirani poskozovat. Pii zjisténém poskozeni jsou uzivatelé
byt povinni toto neprodlené nahlasit spravci domu. Vlastnici (podnajemnici) bytu
a najemnici jsou povinni veskeré vstupy do domu udrzovat zaviené, a to takovym
zplsobem, aby nebyl umoznén nekontrolovany vstup cizich osob do domu.
Vchodové dvefe mohou byt otevieny po pfechodnou dobu, nezbytné nutnou
k zajisténi spravy nebo udrzby domu, jeho spole¢nych casti nebo jednotek v ném
vymezenych, anebo k zajisténi opravnénych potreb uzivatel( jednotek (st€hovani).
Klice od spolednych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostor, kde je umistén
hlavni uzavér plynu, vody, apod. jsou podle rozhodnuti vlastnik(i uloZeny na
ur¢eném misté.
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¢l. 10
Klid v domé

Najemci/vlastnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni vlastniky nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, v sobotu, nedéli a o svatcich do 8:00 hodin jsou
najemci/viastnici povinni dodrzovat noéni klid.

V dobé& nocniho klidu je nutno zabranit jakémukoli hluku. V této dobé& neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouzivat vysavaée prachu, pracky
a jiné hlucné pfistroje, a vykonavat jakoukoliv ¢innost plisobici hluk. Rovnéz je tieba
zejména v dobé nocniho klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku (TV, rozhlas
apod.), aby hluk nepronikal do okolnich bytli a spoleénych prostor domu. Na
upozornéni vlastnik(l jednotky pracujicich v noénich sménach, nebo, v jejich?
domacnosti jsou déti mladsi tfi let, je vlastnik jednotky povinen omezit hluk i ve dne.
Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor a spoleénych
prostor.

Gl 11
Ostatni zafizeni v domé

Osoba, ktera divodné uzaviela domovni uzavér vody, plynu apod., musi zajistit, aby
jejich uzavreni, jakoz i opétovné otevieni, bylo véem uzivatelim v¢as oznameno.
Vpusténi plynu do plynovodu mizZe provést pouze opravnéna osoba.

Bezdlvodna a neopravnéna manipulace s uzavéry studené a teplé vody, tepla
aplynu, s rozvadéci elektrického proudu, s vodoméry na teplou uzitkovou vodu
a studenou vodu a méficimi pfistroji na dodavku tepla je prisné zakazano.

CL. 12
Dodrzovani pozarni bezpecnosti

Vsichni obyvatéié domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpecnost a Pozarni fad.

1)

2)

1. 13
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici ze Stanov SVJ
a dalSich pravnich pfedpis.

Domovni fad nabyl G€innosti usnesenim shromazdéni SVJ dnem 14. prosince 2010.

Za vlastniky:

predseda vyboru spoleéenstvi viastnikt: Jaroslava Gotschimova

¢len vyboru spolecenstvi viastnik(: Ing. Petr Bfezina






